UZASADNIENIE DO ZMIANY CZESCI TEKSTOWEJ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PIWNICZNA-ZDROJ, JEDNOSTKA STRUKTURALNA
»F” —ZUBRZYK

sporzgdzonej na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju Nr LXIX/549/2024 z dnia 22
stycznia 2024r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piwniczna-Zdréj, Jednostka strukturalna ,F” —
ZUBRZYK

PODSTAWA: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj,
Jednostka strukturalna ,,F” - ZUBRZYK, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIV/273/05 Rady Miasta i
Gminy Piwniczna-Zdrdj z dnia 30 wrzesnia 2005r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 52 z dnia
27.01.2006r., poz. 305 z pdin. zm.) zwang dalej ,,zmiang planu” w zakresie zmiany zapisdw:

1) zawartych w czesci ll, § 4 Rozdziat 2, lit. a) odnoszacych sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN2 — polegajgcych na wprowadzeniu
zapiséw umozliwiajgcych wykonanie otworéw poszukiwawczych wéd podziemnych na dziatce
ewid. nr 157,

2) zawartych w czesci ll, § 4 Rozdziat 2, lit. d) odnoszacych sie do terendéw produkcyjno-
ustugowych oznaczonych symbolem P/U, polegajacych na zmianie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz zmiany ostatniego zdania dot. uje¢ wdd gtebinowych Z-3 i Z-4,

3) zawartych w § 4 Rozdziat 5 ,,Infrastruktura techniczna” podrozdziat 5.1 ust. 4 oraz podrozdziat
5.2 ust. 4 pkt 4.

Przedmiotowa zmiana planu spefnia wymagania art. 1 ust. 2 ustawy — poniewaz:

1) Nie narusza fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zmiana planu nie dotyczy
tego zagadnienia;

2) Nie narusza (w zwigzku z pkt 1) waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Spetnia wymagania ochrony S$rodowiska i stref ochrony uzdrowiskowej — wprowadzono
jedynie wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 10 %; zmienia zapisy dot. studni
gtebinowych uje¢ wdd oznaczonych symbolem Z-3 i Z-4 w dostosowaniu do obowigzujgcych
dokumentdéw; w pozostatym zakresie nie wprowadzono zmian,

4) Zapewnia ochrone dziedzictwa kulturowego — nie zmienia zapiséw w tym zakresie dot.
Srodowiska kulturowego,

5) Nie wplywa ujemnie na wymagania ochrony zdrowia i bezpieczeristwa ludzi mienia, oraz
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

6) Chroni walory ekonomiczne przestrzeni,

7) Zabezpiecza ochrone prawa wtasnosci przez nie ograniczenie dotychczasowego przeznaczenia
terendéw ale uwzglednienie stanu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa - wtasciwe organy nie zgtosity do
projektu planu wnioskéw.



9) Chroni interes publiczny poprzez nieingerowanie i niestwarzanie przeszkéd w realizacji
ewentualnych zamierzen realizujgcych interes publiczny, w tym nie zmienia ustalen dot.
tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji. Pozostawia bez zmian zasady obstugi
w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych cel publiczny. Zmienia jedynie
ustalenia dot. zachowania odlegtosci obiektow budowlanych od linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia w szczegdlnosci w wykonaniu kabla doziemnego w oparciu o przepisy
odrebne.

10) Udziat spoteczenstwa byt zapewniony poprzez stosowne (zgodne z przepisami ustawy):
komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia; zapewnienie mozliwosci zgtaszania
whioskdéw i uwag przed wszczeciem procedury planistycznej i w jej toku, do projektu zmiany
planu i do prognozy oddziatywania na srodowisko, z mozliwoscig wnoszenia uwag (w tym w
postaci elektronicznej) i z prawem do uzyskania wyjasnien.

Realizujgc przepis art. 15 ust. 3 organ sporzadzajacy plan — ustalajgc zmiane zapiséw w czesci
tekstowej planu — wywazyt w sposéb optymalny interes publiczny i interesy prywatne, z tym, ze
w sprawach ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, zmian w zakresie jego
zagospodarowania oraz ochrony interesu oséb trzecich — uwag nie zgtoszono. Analiza
Srodowiskowa zawarta zostata w sporzgdzonej na potrzeby zmiany planu prognozie oddziatywania
na Srodowisko. Analiz spotecznych na potrzeby zmian planu — jako odrebnych opracowan — nie
sporzadzano ze wzgledu na zakres zmian ograniczony do niewielkiej zmiany czesci tekstowej planu.

Realizujgc obowigzek wynikajgcy z art. 15 ust. 4 — odnoszacy sie do uwzgledniania wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni — organ sporzadzajgcy plan:

1) Nie ingerowat w zasady ksztattowania struktur przestrzennych okreslone w obowigzujgcym,
dotychczasowym planie,

2) Zmiana czesci tekstowej nie dotyczyta rozwigzan dot. ruchu pieszego i rowerowego.

3) W kwestii realizacji przepisdw zawartych w art. 15 ust. 1 wyjasnia sie, ze pkt 2 stanowi o
obowigzujgcej zgodnosci projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
u.p.z.p. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami
analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Burmistrz Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdéj wykonat w
2016r. analizy, ktore zostaty zaakceptowane przez Rade Miasta i Gminy Piwniczna-Zdroj
uchwatg Nr XXI/135/16 z dnia 11 marca 2016r. Rada Miasta i Gminy uznata konieczno$¢ zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uznata potrzebe
zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
uwarunkowan przestrzennych i prawnych.



