PROJEKT

UCHWALA Nr
Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj, Jednostka strukturalna ,,A.I” — MIASTO.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.), art.3 ust.1, art.15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Miejska w Piwnicznej-Zdroju stwierdza, Zze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj, Jednostka strukturalna
A" - MIASTO nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piwniczna-Zdroj, wprowadzonego uchwatg Nr XXI11/208/2000
Rady Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj z dnia 7 listopada 2000r.

i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 - PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piwniczna-Zdréj, zatwierdzonego uchwatg Nr XLI11/332/06 z dnia 28 lipca 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z 2006r. Nr 557, poz. 3532 z pézn.zm.) obejmujgca tereny potozone w
miejscowosci Piwniczna-Zdroj przy ul. Krakowskiej — zwang w tekscie niniejszej uchwaty
~planem”.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisywanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych jak w zatgczniku Nr 3.

3. Plan zostat opracowany w oparciu o uchwate Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju Nr
XXXI11/259/2021 z dnia 29 kwietnia 2021r. sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj,
Jednostka strukturalna ,A.I” — MIASTO, zmienionej uchwatg Nr XXXVII/294/2021 Rady
Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju z dnia 1 pazdziernika 2021r.

§ 2.

. Tresc¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowg planu.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu sporzgdzone na mapach zasadniczych w skali 1:1000 jako zatgczniki Nr 1 i
2,
2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju — podjete w trybie art. 20 ,ustawy” —
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 3,
3) dane przestrzenne tworzone dla ,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,ustawy” jako
zatgcznik Nr 4.
3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, warunkow i zasad ksztattowania

—



zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym szczegolnych warunkéw wynikajgcych z
potrzeby ochrony $rodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikaciji.
4. Stosuje sie podstawowy literowe symbole identyfikacyjne:
1) U — tereny zabudowy ustugowej,
2) K/O - tereny oczyszczalni $ciekow i punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,
3) E - linia elektroenergetyczna kablowa $redniego napiecia wraz ze stacjg
transformatorowa, stacja transformatorowa,
4) ks — istniejgce gtdéwne sieci kanalizacji sanitarne;.
5. Stosuje sie dodatkowe indeksy literowe:
1) ,zz" — obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig,
2) ¢ — strefa sanitarna od cmentarza — do 50 m. od granic cmentarza,
3) kk — strefa od kolei (20 m. od skrajnej szyny),
4) kk1 — strefa od kolei (20 m. od obszaru kolejowego).

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piwnicznej-
Zdroju, obejmujgcg ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia
okreslone na zatgcznikach graficznych Nr 1 i 2 do tej uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego Nr XXXI11/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa matopolskiego ograniczen i zakazOw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktéry zostat dopuszczony planem i ktory nie
koliduje z przeznaczeniem podstawowym oraz dodatkowo stanowi nie wiecej niz 45%
powierzchni catkowitej zabudowy,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagta na rysunku planu,
rozdzielajacg obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po
obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad,

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkoéw, w obrebie dziatki budowlane;,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy
powierzchni rzutdw wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki (do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynkéw
nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz),

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

12) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ srednig arytmetyczng poziomow
terenu od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkoéw wysokos¢
okreslong w przepisach odrebnych, w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos¢ mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,



14) ustugach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzytecznosci

publicznej, ktérych celem jest biezgce i nieprzerwane zaspokajanie zbiorowych potrzeb
ludnosci w drodze swiadczenia ustug powszechnie dostepnych w szczegdlnosci dot.
gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, gospodarki terenami zieleni,
cmentarnictwa utrzymania czystosci drog i ciggéw pieszych.

§ 4.

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.
Uzytkowanie dotychczasowe, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu
uzyskania przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 5.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu.

1.

W

Obowigzuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w przepisach szczegdélnych.

Nie ustala sie dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku dla terenéw U i K/O.

Tereny objete planem pozostajg w granicach Popradzkiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowigzuje przestrzeganie ustalen i zakazow okreslonych w uchwale Nr
XLI1/640/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 pazdziernika 2017r. (Dz. Urz.
Wojew. Matopolskiego z dnia 10 listopada 2017r. poz. 7239) w sprawie Popradzkiego
Parku Krajobrazowego (PPK). W planie uwzglednia sie podstawowe cele ochrony PPK -
zachowanie warto$ci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych

w warunkach racjonalnego zagospodarowania oraz cele operacyjne - ekologiczne,
kulturowe, krajobrazowe i spoteczne - w zakresie problematyki dotyczgcej obszaru
objetego niniejszym planem.

Tereny objete planem potozone sg réwniez w obrebie gtéwnego zbiornika wod
podziemnych — GZWP nr 438 ,Magura (Nowy Sgcz)”, dla ktérego nalezy zachowaé warunki
wynikajgce z przepiséw odrebnych w szczegolnosci zakaz odprowadzania sciekéw do wod
i gruntu.

Tereny objete planem potozone sg w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C” uzdrowiska
Piwniczna-Zdrdj. Przy zagospodarowaniu terenéw obowigzuje przestrzeganie zasad
okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28.07.2005 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1301) zwanej dalej ustawg uzdrowiskowg, w szczegodlnosci zakazéw okreslonych w
art. 38a tej ustawy w odniesieniu do strefy uzdrowiskowej ,C”. Art. 38 pkt 3 ustawy
uzdrowiskowej ustala dla strefy ,C” udziat terendw biologicznie czynnych nie mniejszy niz
45%. Przyjety w planie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej nie uszczupli okreslonych w ustawie udziatéw terendw
zieleni w odniesieniu do powierzchni strefy uzdrowiskowej ,C” w uzdrowisku Piwniczna-
Zdrdj.

. Tereny objete planem potozone sg w obszarze i terenie gérniczym ,PIWNICZNA-

LOMNICA”, funkcjonujgcym w oparciu o decyzje Marszatka Wojewoddztwa Matopolskiego
znak: SR-1X.7422.88.2017.BK z dnia 25 stycznia 2018r. z pdzn. zmianami, dla ktérego
obowigzujg uwarunkowania okreslone w przepisach odrebnych. W trakcie wykonywania
robét ziemnych nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢ z uwagi na mozliwosc
wystepowania podwyzszonych zawartosci CO2 w powietrzu, w rowach, wykopach oraz
wszelkich pomieszczeniach zamknietych, zagtebionych ponizej powierzchni terenu.



Obowigzuje zakaz wykonywania na w/w obszarze i terenie gérniczym wykopow oraz
otworéw w celu pozyskiwania ciepta z Ziemi. Obowigzuje zakaz wykonywania
przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne, w tym powodowac
ich zanieczyszczenie.

8. Czes¢ terenéw oznaczona dodatkowym indeksem literowym ,/zz” potozona jest w
obszarze szczegdblnego zagrozenia powodzig wodami o prawdopodobienstwie
przewyzszenia Q 1%. Granice tego obszaru wyznaczono w oparciu o ,Mapy zagrozen
powodziowych” opracowane przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w 2020r. Dla tych
obszaréw obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z
przepisow dot. ochrony przed powodzig. Obowigzujg nadto ustalenia zawarte w Rozdziale
3 ,Ustalenia szczegoétowe” § 10 ust. 3 pkt 6i § 11 ust. 3 pkt 11.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajgce prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, stanowiska
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkow - w zwigzku z tym nie formutuje sie
ustalen w tym zakresie.

§7.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci.

1. Nie ustala sie warunkow scalania nieruchomosci.

2. Nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziafki.

3. Dopuszcza sie podziaty wynikajgce z koniecznosci poszerzenia terendéw sgsiednich,
regulacji praw wtasnosci, wydzielania drég i pod obiekty infrastruktury technicznej.

4. Przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ dostep do infrastruktury
techniczne;.

§8.
W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala sie co nastepuje:

1) Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych w wielkosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie zaopatrzenia w wode terendw U i K/O z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowe;.

3) W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekow z terenu zabudowy ustugowej ,U” do istniejacej kanalizaciji
sanitarnej,

b) odprowadzenie sciekow z budynkéw zwigzanych z obstugg oczyszczalni Sciekdw,
punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych i oraz z ustugami komunalnymi do
istniejgcej na terenie K/O oczyszczalni Sciekow

4) Teren oznaczony symbolem K/O obejmuje istniejgca, komunalng oczyszczalnie sciekdow
potozong wraz z towarzyszgcymi obiektami, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej oraz dojazdami. Inwestycje zwigzane z oczyszczalnig Sciekdw i punktem
selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych nie mogg powodowac¢ zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego i powietrza atmosferycznego. Ustala sie, aby
technologia zbidrki selektywnej odpadow komunalnych spetniata wymagania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow. Ustala sie zasade odbioru odpadow
komunalnych z punktu selektywnego zbidrki odpadéw komunalnych przez odbiorcow
zewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5) Na terenach U i K/O obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow (za
wyjatkiem wod opadowych) bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych, zakaz



gromadzenia odpadow statych komunalnych poza kontenerami, pojemnikami jak rowniez
poza obiektami przeznaczonymi na ich skfadowanie i selektywng zbiorke odpadow
komunalnych na terenie K/O.

6) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej oczyszczalni i zwiekszenie jej przepustowosci po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

Odprowadzenie oczyszczonych $ciekow i wod deszczowych do kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem przewodami kanalizacyjnymi do rz. Poprad po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

7) Przy realizacji systemu odwodnienia obowigzuje spetnienie wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych. Obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych
obiektow w sgsiedztwie linii kolejowej, zwigzanych z odprowadzeniem wéd opadowych na
tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzgdzen odwadniajacych.

8) Usuwanie odpadow statych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo opréznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona
politykg wtadz miasta i gminy. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z
przepisami szczegolnymi w tym w oparciu o ,Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrg;.

9) Obowigzuje zachowanie stref technicznych od sieci infrastruktury technicznej w
wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

10) Ogrzewanie obiektéw oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
szczegolnymi w tym w oparciu o uchwate antysmogows.

11) Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych sieci na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych. Doprowadzenie gazu docelowo w oparciu o przepisy odrebne.

12) Na terenach objetych planem - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie
realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikacji. Lokalizacja obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej nie moze
powodowaé zaktdceh bgdz negatywnego oddziatywania na urzgdzenia radiotgcznosci
kolejowej bgdz urzgdzen sterowania ruchem kolejowym.

13) W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

14) Dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

15) Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych sieci, obiektéow i urzadzen w
tym stacji transformatorowych oparciu o przepisy szczegélne z zastrzezeniem punktu 14.

§9.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1. Ustala sie powigzanie komunikacyjne terenéw z uktadem zewnetrznym (drogg publiczng
klasy G) poprzez istniejgce drogi wewnetrzne (przebiegajgce réwniez przez teren
kolejowy).

2. Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych i dojazdéw nie wyrdznionych na rysunkach
planu.

3. Obowigzuje zapewnienie minimalnych wskaznikow stanowisk postojowych (w tym w
garazach):

1) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w obstudze obiektéw na terenie K/O,

2) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej w ustugach na terenie U (do tej
powierzchni nie wlicza sie powierzchni uzytkowej pomieszczen technicznych,
magazynowych i socjalnych),

3) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla kazdego terenu K/O i U osobno.

4. Tereny objete planem potozone sg w sgsiedztwie linii kolejowej nr 96 o znaczeniu
panstwowym relacji Tarnow — Leluchéw (granica Panstwa) na odcinku Nowy Sacz —
Muszyna. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw obowigzuje zachowanie odlegtoSci



okreslonych w art. 53 i 54 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.

U. z 2021r., poz. 1984) z mozliwoscig uzyskania odstepstw od warunkéw sytuowania

budynkow i budowli, drzew i krzewow w tej strefie a takze wykonywania robét ziemnych

zgodnie z art. 57 i 57a tej ustawy. Strefa dot. sytuowania budynkéw i budowli od kolei - w

odlegtosci 20 m. od osi skrajnego toru wyznaczona jest na rysunkach planu nr 1 i 2 oraz

oznaczona jest indeksem literowym ,,kk”. Na rysunkach planu wyznaczono réwniez strefe

.kk1” w odlegtosci 20 m. od granicy obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg szczegdlne

warunki dot. wykonywania robét ziemnych, wynikajace z § 4 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury, o ktérym mowa w punkcie 2.

Realizacja inwestycji na terenach objetych planem i przylegtych do linii kolejowej nie moze
powodowaé zagrozeh dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego, nie moze ograniczac
mozliwosci przebudowy lub remontu linii kolejowej. W przypadku prowadzeniu prac
inwestycyjnych w sasiedztwie linii kolejowej (z zastrzezeniem art. 57 i 57a ww. ustawy)
obowigzuje:

1) przy projektowaniu usytuowania budynkoéw i budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywaniu robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ przepisy
art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021r., poz.
1984);

2) prowadzgc inwestycje z zakresu urzgdzania terendéw zielonych nalezy uwzgledni¢ § 1a
ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1247);

3) przy wykonywaniu robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy uwzglednié¢
zapisy zawarte w § 4 ust. 3 rozporzadzenia, o ktérym mowa w punkcie 2.

Rozdziat 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 10.

Wyznacza sie w planie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa obejmujgca:
1) ustugi zdrowia (przychodnia, ustugi rehabilitacji),

2) miejsca noclegowe,

3) obiekty biurowo-administracyjne.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi handlu, gastronomii i podstawowe (bankowe, kosmetyczne, fryzjerskie),
2) garaze (rowniez podziemne),
) budynki gospodarcze i techniczne,
) zielen urzadzona,
) urzadzenia sportu i rekreacji,
) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
) dojazdy, ciggi piesze,
) parkingi, plac manewrowy,
9) infrastruktura techniczna z zastrzezeniem § 8 pkt 14.

3
4
5
6
7
8

. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy, architektury i tadu przestrzennego.

1) Przy rozbudowie, nadbudowie i odbudowie istniejgcych obiektéw budowlanych oraz
realizacji nowych obiektow budowlanych ustala sie:

a) maksymalna wysokosc¢:

- budynkéw: 15 m.,
- obiektow nie bedgcych budynkami: 7 m.;

b) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni z dopuszczeniem dachow
pulpitowych réwniez z nawierzchnig ziemng urzadzonych w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin;

c) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:



- wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny: 0,8, minimalny 0,02;
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;

d) pokrycia potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy,
czarny matowy, kolor naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem
stosowania przeszklen nad czesciami budynkéw obejmujgcymi: werandy, pergole,
oranzerie, zadaszenia nad tarasami i ogrodkami oraz przejazdami i podjazdami;

e) w wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ materialty nawigzujgce do
tradycyjnych cech zabudowy miejscowej; kolorystyka elewacji stonowana z zakazem
stosowania jaskrawych koloréw (zottego, pomaranczowego, czerwonego); zakaz
stosowania elewacyjnych ptyt wielowarstwowych.

2) Ustalenia zawarte w punkcie 1 nie dotyczg obiektéw matej architektury.

3) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

4) Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
stosownie do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

5) Przy zagospodarowaniu terendw i realizacji funkcji ustalonych w niniejszym planie,
obowigzuje zachowanie wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
stref ochrony sanitarnej od cmentarzy - w odlegtosci 50 m. (strefa oznaczona na rysunku
planu indeksem literowym ,c”) i 150 metréw od granic cmentarza.

6) Na terenie oznaczonym dodatkowym indeksem literowym ,/zz”, potozonym w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) ustala sie:

a) urzadzenia sportu i rekreacji oraz obiekty matej architektury nalezy w sposob trwaty
zwigzac¢ z gruntem,

b) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej oraz rozbudowy zabudowy
istniejgcej, lokalizowania ustug zdrowia w tym przychodni, ustug rehabilitacyjnych,
miejsc noclegowych, garazy (w tym podziemnych) oraz parkingéw.

§ 11.

Teren oznaczony symbolem K/O przeznacza sie na tereny oczyszczalni sciekéw oraz punkt
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekéw sanitarnych wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) punkt selektywnej zbiorki odpaddéw komunalnych (PSZOK) wraz z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, miedzy innymi: wiaty, waga najazdowa,
strézowka.

3) sieci kanalizacji sanitarnej,

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi budowlane oraz ustugi zwigzane z techniczng obstugg gminy w szczegdlnosci
ustugi komunaline,

2) myjnia samochodowa,
3) budynki gospodarcze, garaze,
4) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
5) utwardzone stanowiska postojowe, utwardzony plac manewrowy,
6) dojazdy, dojscia dla pieszych,
7) niezbedna infrastruktura techniczna z zastrzezeniem § 8 pkt 14.
. W zakresie ksztattowania zabudowy, architektury i fadu przestrzennego ustala sie co
nastepuje:

1) Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujgcej do
zabudowy istniejgcej na tym terenie.
2) Dla nowych obiektéw budowlanych oraz nadbudowywanych i rozbudowywanych
istniejgcych obiektéw budowlanych ustala sie:
a) wysokos¢ budynkéw  ustugowych, budynku biurowo-socjalno-sanitarnego i
magazynow nie wiekszg niz 11 m.,



b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz 8 m.,

c) wysokos¢ wiat — nie wigkszg niz 7 m.,

d) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — nie wiekszg
niz7 m.,

e) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 5 do 45 stopni.

3) Dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow
budowlanych oraz zmiane funkcji w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego terenu. Przy rozbudowie istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inne niz
ustalone w punkcie 2 rozwigzania dot. katow nachylenia potaci dachéw, stanowigce
kontynuacje rozwigzan zastosowanych w istniejgcych budynkach.

4) Dopuszcza sie tagczenie funkcji w jednym budynku lub realizacje funkcji w obiektach
odrebnych.

5) Ustala sie nastepujgce wskazniki zabudowy:
f)wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny — 0,8; minimalny — 0,01;

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50 %.

6) Parametry, gabaryty budowli i urzgdzeh zwigzanych z technologig oczyszczalni bedg
wynika¢ z przepiséw odrebnych.

7) Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie
zieleni, bragzu, czerwieni, szarosci).

8) W wykonczeniu elewacji budynkow preferuje sie tynk i materiaty tradycyjne (drewno,
kamien, cegfa itp. lub ich imitacje). Dopuszcza sie zastosowanie elewacyjnych ptyt
wielowarstwowych. Kolorystyka elewacji w odcieniach jasnych koloréw oraz szarego,
brgzu z dopuszczeniem koloru ciemnej zieleni.

9) Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i parametrow zabudowy nie dotycza
obiektow matej architektury.

10) Przy zagospodarowaniu terendw i realizacji funkcji ustalonych w niniejszym planie,
obowigzuje zachowanie wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
stref ochrony sanitarnej od cmentarzy - w odlegtosci 50 m. (strefa oznaczona na rysunku
planu indeksem literowym ,c”) i w odlegtosci 150 metrow od granic cmentarza.

11) Na terenie oznaczonym dodatkowym indeksem literowym ,/zz”, potozonym w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) ustala sie:

a) obiekty matej architektury nalezy w sposéb trwaty zwigzaé z gruntem,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej oraz zakaz rozbudowy zabudowy
istniejgcej a takze zakaz lokalizowania punktu selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych (PSZOK) wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi.

§ 12.

Wyznacza sie na rysunku planu nr 1 linie kablowe elektroenergetyczne sredniego napiecia
wraz ze stacja transformatorowg oraz na rysunku planu nr 2 stacje transformatorowa
SN/NN - oznaczone symbolem E. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe linii po spetnieniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie przebudowe stacji
transformatorowych.

§ 13.

Wyznacza sie na rysunkach planu gtéwne istniejace sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone
symbolem ks. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wraz z
niezbednymi urzgdzeniami sieciowymi.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE

§ 14.



Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktdérych mowa w art.
36 ust. 4 ,ustawy”: dla terenu oznaczonego symbolem U — 10%, dla terenu oznaczonego
symbolem K/O — 5%.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Piwnicznej-Zdroju.
§ 16.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Piwniczna-
Zdrg;.



