(projekt)
UCHWALA NR....

w sprawie: dzierzawy nieruchomosci.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie

gminnym (Dz.U. z 2023 r .poz. 40 z pézn.zm.) oraz art 13 ust.1, art. 25 ust.1 i 2, art. 37 ust.
4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344

z pdzn.zm.)

Rada Miejska w Piwnicznej-Zdroju uchwala co nast¢puje:

§1

Zezwala na oddanie w dzierzawe, na okres powyzej 3 lat, nieruchomosci gruntowych
wykazanych w zalagczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly - stanowiacych wlasnos¢ Miasta
i Gminy Piwniczna—Zdréj z odstapieniem od obowigzku przetargowego trybu zawarcia uméw

dzierzawy.
§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Piwnicznej-Zdroju.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
dzierzawy nieruchomosci na czas oznaczony powyzej 3 lat.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559 z pozn.zm.) ,do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w
sprawach majatkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad
nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowia inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych

przedmiotem jest ta sama nieruchomosé...”.
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OGOLNE WARUNKI NA PRZETARG NIEOGRANICZONY NA DZIERZAWE
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ POLOZONEJ W PIWNICZNEJ-ZDROJU
GMINA PIWNICZNA-ZDROJ, POWIAT NOWOSADECKI, WOJEWODZTWO
MALOPOLSKIE
PRZEZNACZONEJ POD ZABUDOWE USEUGOWA ORAZ SPORTU I REKREACJI

Nieruchomosé sklada sie z dzialek ewidencyjnych nr 2331/20 o pow. 0,9545 ha oraz 2331/21
o pow. 0,2365 ha obj. ksiegg wieczysta nr NS1M/00013436/7, Potozona jest w poludniowej
czeSci Piwnicznej-Zdréj przy ul. Szczawnickiej. Posiada dostgp do drogi publicznej poprzez
istniejacy zjazd drogowy po dzialce gminnej nr 5618/2. Wchodzace w skiad budynki i budowle
wymagaja przebudowy lub rozbiorki. Teren w miejscu lokalizacji nieruchomosci jest uzbrojony w
sieci: elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna.

Nieruchomo$¢ wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piwniczna-Zdr6j, Jednostka strukturalna ,,A.IIl — HANUSZOW - ZAGRODY” znajduje si¢ w
terenach objetych przeznaczeniem o symbolu B-MNUI: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej.

Zadanie obejmuje :

1) Budowe (lub przebudowg) budynkow:
e Minimalna powierzchnia zabudowy: 500 m’

e Budynki w standardzie 3-gwiazdkowym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i
Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w
ktérych sg $wiadczone ustugi hotelarskie (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2166);

e Cala zabudowa powinna by¢ zgodna z charakterystyka regionu i w pisywac si¢ w
otaczajacy krajobraz oraz zgodna z ustaleniami obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrdj

e (zas realizacji: 3 lata od podpisania umowy

2) Budowe pozostatej infrastruktury ustugowej i sportowo-rekreacyjnej ogblnodostegpnej w postaci
(przykiadowo):

Restauracja/kawiarnia

Basen/jacuzzi/ sauny

Strefa odnowy biologiczne;j

Strefa relaksu/zabawy dla dzieci

Infrastruktura wodna — zagospodarowanie Potoku Czercz np. pomosty

Sitownia zewngtrzna

Korty tenisowe

Wymagania finansowe
e Zainwestowanie: minimum 3 miln zt

e Zdolno$¢ finansowa: minimum 1,5 mln zt



5. Oferuje si¢ dzierzawe na minimum 25 lat. Ustala si¢ minimalng (wywolawcza) stawke czynszu
dzierzawnego w wysokosci okreslonej na kwotg: 1000,00 zt (stownie: tysige 00/100 zlotych) netto
plus nalezny podatek VAT - w stosunku miesigcznym platny przez caly okres umowy. Czynsz za lata
nastgpne bedzie podlegal corocznej waloryzacji zgodnie ze wskaznikami wzrostu cen i ushug
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS w stosunku do roku poprzedniego. Czynsz platny
dopiero po 3 letnim okresie realizacji liczony od momentu podpisania umowy. Po uplywie
pierwotnego okresu dopuszczalne jest przediuzenie umowy na dalszy okres, o ile Rada miejska w
Piwnicznej-Zdroju wyrazi na to zgodg i/lub w zgodzie z obowiazujacymi wéwezas przepisami.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia koncepcji zagospodarowania terenu bedacego
przedmiotem dzierzawy oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego prowadzonych robét. Realizacja
przedmiotowej inwestycji prowadzona bedzie w uzgodnieniu z wydzierzawiajacym. W przypadku
braku realizacji inwestycji przez dzierzawce w ciggu 3 lat od podpisania umowy, umowa dzierzawy
moze zosta¢ rozwigzana bez zwrotu nakladow poniesionych przez dzierzawce.

7. Po uplywie okresu obowigzywania umowy, wszystkie budynki i pozostale elementy
zagospodarowania terenu przechodza na wiasno$¢ Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj bez zadnych splat
ich wartosci. W zwiazku z tym przyjmuje si¢ 100% amortyzacje naktadéw dokonanych na
nieruchomosci w tym okresie. Wczedniejsze rozwiazanie/odstapienie (wygasniecie) umowy z
wylacznej winy Wydzierzawiajacego rodzi obowiazek zwrotu naktadéw z uwzglednieniem ich
amortyzacji liczonej w stosunku do kazdego miesiaca obowiazywania umowy. W pozostatych
przypadkach ~ wczesniejszego  wygasnigcia umowy, naklady przechodza na  wlasnosé
Wydzierzawiajacego bez obowigzku zwrotu ich wartosci.

8. Dzierzawca bedzie ponosit koszty zuzycia mediow, zagospodarowania odpadéw, podatki i wszelkie
inne koszty zwigzane z eksploatacja przedmiotu dzierzawy.

9. Ustala si¢ wadium w kwocie: ................. zt z terminem wplaty ...............

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ W poczet czynszu
dzierzawy az do catkowitego wyczerpania kwoty wadium. Wadium wplacone przez oferenta, ktéry nie
wygrat przetargu zwraca si¢ niezwlocznie po rozstrzygnigeciu przetargu, jednak nie pézniej niz przed
uptywem 7 dni od dnia odpowiednio:

1) odwotania przetargu;

2) zamknigcia przetargu;

3) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

10. W przetargu moga uczestniczy¢ wylacznie oferenci, ktérzy:
1) wplacg wadium we wskazanym w pkt 8 terminie;

2) wykaza si¢ zdolnoscia finansows, jak w pkt 4, przy czym za zdolno$é finansowa rozumie sie
zdolno$¢ do zaciagnigcia i realizacji zobowigzah na minimalng kwote wskazang w pkt 4,
udokumentowang odpowiednimi dokumentami (np. w zakresie posiadanych $rodkéw, linii
kredytowych, promes kredytowych, itp.).

3) Dzierzawca przedstawi plan budowlany i harmonogram finansowy i rzeczowy uwzgledniajacy
etapy realizacji rzeczowej i finansowej w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

I'1. Dzialki sa przeznaczone tylko do dzierzawy, nie ma mozliwosci zakupu w/w dziatek.

12. Szczegdlowe warunki przetargu zostang ustalone w Regulaminie Przetargu









