PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W PIWNICZNEJ-ZDROJU
z dnia

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Piwniczna-Zdroj, Jednostka strukturalna ,,A.lllI” — HANUSZOW-
ZAGRODY.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 14 i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,

Rada Miejska w Piwnicznej-Zdroju

stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piwniczna-Zdréj, Jednostka strukturalna ,A.llII" — HANUSZOW-ZAGRODY nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piwniczna-Zdroj, uchwalonego Uchwatg Nr XXIII/208/2000 Rady Miasta i Gminy Piwniczna-
Zdréj z dnia 7 listopada 2000 r. i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 — PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala sie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Piwniczna-Zdréj, Jednostka strukturalna ,A.llI"” — HANUSZOW-ZAGRODY,

zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/352/06 Rady Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj z dnia
21 wrzesénia 2006 r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 879, poz. 5321 z dnia 5 grudnia
2006 r. z p6zn. zm.) - zwang dalej ,planem”.

2. Zmiana miejscowego planu zostata opracowana w oparciu o uchwate Rady Miasta i Gminy
Piwniczna-Zdroéj Nr LV/366/18 z dnia 18 wrzesnia 2018 r.

§2.

Tres$¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowg planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) Rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 jako zatgcznik Nr 1
do niniejszej Uchwaty,
2) Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju — podjete w trybie art. 20 ,ustawy”
— 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 2.
3. Ustalenia planu dotyczg przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu, warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
w tym szczegélnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
4. Integralng cze$cig ustalen planu sg nastepujace elementy rysunku planu:
1) granice terenéw objetych planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach, o réznym przeznaczeniu oraz o
réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania.
5. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia i elementy objasnione w legendzie rysunku
planu — nie stanowigce ustalen, o ktérych mowa w ust. 4.
6. Stosuje sie literowe symbole identyfikacyjne:
1) Uk — tereny ustug komercyjnych,

—_



2) ZO - tereny zieleni nieurzgdzone;.
7. Stosuje sie dodatkowy indeks literowy: ,on” — osuwisko nieaktywne.

§3.
llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju,
obejmujaca ustalenia wymienione w tekécie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na
zatgczniku graficznym Nr 1 do tej uchwaty.

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

5) linii rozgraniczajagcej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ciggta na rysunku planu,
rozdzielajacg obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania
w kierunku drogi z zastrzezenie zapisu zawartego w § 6 ust. 2; zakaz ten nie dotyczy
elementéw architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne, pochyinie, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych
detali wystroju architektonicznego,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
sumy powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki,

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,

10) $érednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to Srednig arytmetyczng pozioméw terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiekty budowlanego,

11) wysokos$ci zabudowy — rozumie sie przez to dla budynkéw wysoko$¢ okreslong
w przepisach odrebnych; dla innych obiektow budowlanych wysokoS¢ mierzong
od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

12) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 0 do 5 stopni,

13) ustugach komercyjnych — rozumie sig przez to ustugi nastawione na osiggnigcie zysku.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

§4.

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu.

1. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci
czystosci wdd, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Tereny objete planem pozostajg w granicach Popradzkiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowigzuje przestrzeganie ustalen i zakazéw okreslonych w uchwale
Nr XLII/640/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
(Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 10 listopada 2017 r. poz. 7239) w sprawie
Popradzkiego Parku Krajobrazowego. W planie uwzglednia sie podstawowe cele ochrony
PPK - zachowanie wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych



w warunkach racjonalnego zagospodarowania oraz cele operacyjne - ekologiczne,
kulturowe, krajobrazowe i spoteczne - w zakresie problematyki dotyczacej obszaru objetego
niniejszym planem.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 pn. ,Ostoja Popradzka” PLH
120019, gdzie obowigzuje specjalna ochrony siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi,
a realizacja przedsiewzie¢ na tym terenie nie moze oddziatywa¢ negatywnie na obszar
.Natura 2000”. W zwigzku z tym dla tych terenéw - w zakresie oddziatywania inwestycji na
obszar Natura 2000 obowigzujg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Tereny objete panem potozone sa rowniez w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
— GZWP nr 438 ,Magura (Nowy Sacz)”, dla ktérego nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

W zwigzku z potozeniem terenu objetego planem w strefie ochrony uzdrowiskowej ,C”
uzdrowiska Piwniczna-Zdréj - przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje przestrzeganie
zasad okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28.07.2005 r. (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1056 z pozn. zm.) zwanej dalej ustawg uzdrowiskowg, w szczegolnosci
zakazow okreslonych w art. 38a tej ustawy w odniesieniu do strefy uzdrowiskowej ,C”. Dla
terendéw objetych planem, w oparciu o art. 38 pkt 3 ustawy uzdrowiskowej ustala sig
zachowanie udziatu terenéw biologicznie czynnych - minimum 45% powierzchni strefy.
Przyjety w planie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki
budowlanej nie narusza tego udziatu.

Tereny objete planem potozone sg w obszarze i terenie goérniczym ,PIWNICZNA-
LOMNICA”, funkcjonujgcym w oparciu o decyzje Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego
znak: SR-1X.7422.88.2017.BK z dnia 25 stycznia 2018 r. z p6zn. zmiana, dla ktérego
obowigzujg uwarunkowania okreslone w przepisach szczegoinych. W trakcie wykonywania
robdét ziemnych nalezy zachowaé szczeg6lng ostrozno$¢ z uwagi na mozliwosé
wystepowania podwyzszonych zawartosci CO2 w powietrzu, w rowach, wykopach oraz
wszelkich pomieszczeniach zamknietych, zagtebionych ponizej powierzchni terenu.
Obowigzuje zakaz wykonywania na w/w obszarze i terenie gorniczym wykopéw oraz
otworbw w celu pozyskiwania ciepta z Ziemi. Obowigzuje zakaz wykonywania
przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne, w tym powodowac
ich zanieczyszczenie.

§5.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1

2,

3.

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw (poza wodami opadowymi) do wod i gleby, zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

Zaopatrzenie w wode z istniejgcego systemu wodociggowego. Dopuszcza sig indywidualny
system zaopatrzenia w wode po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.
Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych do istniejgcego systemu kanalizacyjnego.
Odprowadzenie $ciekébw z myjni samochodowej i placow utwardzonych zgodnie
z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Przy odprowadzeniu wod opadowych obowigzuje zachowanie wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

Usuwanie odpaddéw statych komunalnych poprzez segregacje i gromadzenie ich
w przystosowanych pojemnikach, okresowo opréznianych i w spos6b zorganizowany
wywozonych na urzgdzone sktadowisko odpadéw, zgodnie z prowadzona politykg wiadz
Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj. Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ogrzewanie obiektéw oparte o no$niki energii zapewniajgce spetnienie wymagan ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Doprowadzenie energii elektrycznej i docelowo gazu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ zastosowanie baterii i kolektorow stonecznych
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.



10.

g 2

Przy realizacji inwestycji obowigzuje zachowanie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
Z przepisami szczegoinymi.

Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej - ustala sie
realizacje nowego uzbrojenia terenu z zakresu facznosci publicznej w celu zapewnienia
telekomunikaciji.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o przepisy
odrebne.

Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i docelowo od
gazociggow w wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 6.

Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1.

Ustala sie powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym poprzez zjazdy z drogi

publicznej klasy G (krajowej nr 87) po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach

odrebnych.

Wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od istniejgcej drogi

publicznej klasy G z dopuszczenie przyblizenia tej linii do krawedzi jezdni po spetnieniu

procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych nie wyréznionych na rysunku planu.

W granicach terenu inwestycji obowigzuje zachowanie niezbednej ilosci stanowisk

postojowych, jednak nie mniej niz:

1) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych w myjni, stacji diagnostycznej i serwisie
samochodowym,

2) 1 stanowisko na 8 miejsc noclegowych,

3) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,

4) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (z wytgczeniem
powierzchni magazynéw i pomieszczen technicznych),

5) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 stanowisk parkingowych.

§7.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci

1
2

Nie ustala sie warunkéw scalania nieruchomosci.

Nie ustala sie minimalnej wielko$ci wydzielanej dziatki budowlanej. Wielkos¢ nowo
wydzielanej dziatki na terenie Uk bedzie uzalezniona od potrzeb zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Dopuszcza si¢ podziaty terendw wynikajgce
z koniecznosci poszerzenia terendéw sgsiednich, regulacji praw wiasnosci, wydzielania
drég.

Dla nowo wydzielonych dziatek obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej
i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3 — USTALENIA SZCZEGOLOWE
§8.

Wyznacza sie w planie tereny ustug komercyjnych , oznaczone symbolem Uk.

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug komercyjnych dla realizac;ji:

1) ustug obstugi komunikacji (stacja diagnostyczna, myjnia samochodowa, serwis
samochodowy),

2) ustug handlu, gastronomii,

3) ustug noclegowych (hotel, motel),

4) parkingbw, placow manewrowych.

Przeznaczenie dopuszczalne:



1) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany,

2) niezbedne obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowa,

3) funkcja administracyjno—socjalna,

4) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,

5) infrastruktura techniczna,

6) zielen urzadzona i izolacyjna.

Obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej o szerokoéci min. 0,80 m. wzdiuz
granic dziatki od strony terenéw oznaczonych symbolami: ,MN39” i ,MNR12”.

§ 9.

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem ZO.

1.

Przeznaczenie podstawowe — zielen niska i wysoka obejmujgca istniejgce zadrzewienia
i zakrzaczenia z mozliwo$cig nasadzenia roslin sktadem gatunkowym nawigzujgcym
do warunkow siedliskowych.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona,

2) obiekty matej architektury,

3) dojscia, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Dla czesci terenu potozonej w obrebie osuwiska nieaktywnego, oznaczonego dodatkowym
symbolem ,on” obowigzujg zapisy zawarte w § 10 ust. 13.

§ 10.

Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy, architektury i tadu przestrzennego.

1.
2

© N

10.

11.

Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z otoczeniem.

Dla budynkéw ustugowych obowigzujg dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potfaci dachowych od 5 do 45 stopni. W przypadku realizacji hotelu, motelu ustala
sie¢ dla tych budynkéw kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20 do 45 stopni.
Maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 15,0 m. Dopuszcza sie realizacje
kondygnacji umieszczonych ponizej poziomu parteru (poziom + 0,00) dla realizacji funkcji
przeznaczenia podstawowego oraz dla realizacji funkcji technicznej, gospodarczej,
magazynowej, komunikacyjnej (w tym miejsc postojowych) itp. Nie ustala sie wymagan
architektonicznych w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg zwymagan
technologicznych.

Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia
gtéwnych potaci w przedziale od 20 do 45 stopni; wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 8,0 m.
Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw
ustugowych.

Dla pozostatych obiektéw kubaturowych zwigzanych z funkcjg podstawowg ustala sie
wysoko$¢ maksymalng 8 m. i dach o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 5 do 40 stopni.
Dla obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami ustala sie wysokos¢ maksymalng 7 m.
z tym, ze wysokos$¢ wiat nie moze przekroczy¢é 6 m. natomiast altan nie moze przekroczy¢
4,5 m.

Ustala sie nastepujgce wskazniki intensywnos$¢ zabudowy:

1) maksymalny wskaznik — 1,0;

2) minimalny wskaznik — 0,01.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75%.

W wykonczeniu elewacji budynkéw zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu. Dopuszcza sie stosowanie elewacyjnych ptyt
wielowarstwowych.

Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie
brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).

Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.



:

13.

Przy lokalizacji obiektéw budowlanych obowigzuje zachowanie odlegtosci od terendw
lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Czeéé terenu ZO potozona jest w obrebie osuwiska nieaktywnego ,on”, wyznaczonego
w oparciu 0 mapy osuwisk i terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO. Dla tego
terenu na etapie projektowym inwestycji (wymagajgcych wykonywania robot ziemnych)
obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
oraz sporzadzenie niezbednych opracowan zgodnie z zasadami i wymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE

§ 11.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktérych stanowi
przepis art. 36 ust. 4 ,ustawy” — w wysokosci 10%.

§12.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Piwnicznej-Zdroju.

§13.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego i na
stronie internetowej Miasta i Gminy Piwniczna-Zdrg;.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zalacznik Nr 2

do UCHWALY NR .../.../2020

RADY MIEJSKIEJ W PIWNICZNEJ-ZDROJU
ZANIE s s mommomens s s vy s s

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Piwnicznej-Zdroju w sprawie uwag do projektu planu
oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Miejska w Piwnicznej-Zdroju po zapoznaniu sie z o$wiadczeniem Burmistrza
Piwnicznej-Zdroju, stwierdzajgcym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj, Jednostka
strukturalna ,A.IlI” — HANUSZOW-ZAGRODY w okresie wytozenia tego planu

do publicznego wgladu i 14 dni po wytozeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia,

o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z tym ze zmiana miejscowego planu, o ktérym mowa w punkcie 1 nie
wprowadza zapis6w dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wiasnych gminy, Rada Miejska w Piwnicznej-Zdroju stwierdza brak

potrzeby rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.

z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).






